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) Thira Thién Hué, ngay 22 thang 11 ndam 2022
So: 2327 /STP- HCTP
V/vxiny kién nghiép vu
ve chirng thuc

Kinh gtri: Cuc Ho tich, Quéc tich, Chung thuc — B Tu phap

S¢ Tu phap tinh Thira Thién Hué nhan duoc Cong van sé 1056/TPT-TH
ngay 09/11/2022 ctia Phong Tu phéap thanh phd Hué xin ¥ kién vé viéc xéc dinh
thanh vién HO gia dinh su dung dat dé ching thyc hop ddng, giao dich. Qua
nghién ctru, S6 Tu phap nhan thay con mot sd kho khan, vuong mac can bao céo
va xin ¥ kién hudng din nghiép vu ctia Cuc Ho tich, Qudc tich, Chimg thuc, cu
thé nhu sau:

Uy ban nhan dan xa Huong Tho, thanh ph() Hué c6 nhan duoc ho so yéu
cau chung thuc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ctua 6ng Lé Thi, véi
thira dat sd 109, to ban d6 sb 27, dién tich 21103m?, muc dich st dung dét: Dét
rung san xuét, thoi han st dung dat: 50 nam. DAt da dugc UBND huyén Huong
Tra (nay la thi x4 Huong Trd) cip Gidy chtimg nhan quyén st dung dat vao ngay
09/12/2009 véi tén ngudi st dung dat 1a HY ong Lé Thi va ba Lé Thi Mé, khong
ghi day du tén cac thanh vién ciia Ho gia dinh.

Qua nghién ctru, S¢ Tu phap thay ring:
1. Cac quy dinh hién hanh vé xac dinh thanh vién Ho gia dinh

- Khoan 29 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Ho¢ gia dinh su: dung
dat la nhitng nguoi co quan hé hon nhan, huyet thong, nudi dudng theo quy dinh
cua phap ludt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va co quyén sir dung dat
chung tai thoi diém dwgc Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su
dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat”; va khoan 30 Diéu 3 Luat Dat dai
2013 quy dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn triee tiép sdn xudt néng nghiép la ho gia
dinh, ca nhan da dwoc Nha nudc giao, cho thué, cong nhan quyén su dung dat
nong nghiép; nhan chuyén quyén sir dung ddt néng nghiép va cé nguon thu nhdp
on dinh tir san xudt néng nghiép trén dat do”.

Theo khai niém trén, ho gia dinh sir dung dat phai dap ung cac yéu cau:

+ La nhimg nguoi ¢6 quan h¢ hon nhan, huyét thdng, nudi dudng theo quy
dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh.

+ Pang song chung tai thoi diém duogc Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat.

+ C6 quyeén sir dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhin quyén st dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dit.



+ Cac thanh vién hg gia dinh st dung dat khong bat budc phai 1a ngudi co
cong suc dong gop, truc tlep tham gia san Xuét.

—?Khoan 2 biéu 101 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Viéc xc?c dinh
chu thé cua quan hé dan sw co sw tham gia cua ho gia dinh sw dung dat dwoc

»

thuee hién theo quy dinh cia Ludt dat dai”.

Diéu nay c6 nghia, ho gia dinh tham gia giao dich dan sy phai la: nhiing
nguoi c6 quan h¢ hon nhén, huyet théng, nuoi dudng theo quy dinh cua phép luét
ve€ hon nhén va gia dinh; dang song chung tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat,
cho thué dat, cong nhéan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyen str dung dét; co
quyén st dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat.

- Khoan 1 Diéu 10 Luat Cu tra ndm 2020 (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/2021) v€ quyén, nghia vu cua chu h¢ va thanh vién h¢ gia dinh vé cu
tra: “Nhitng nguoi cung o tai mot cho o hop phap va co quan hé gia dinh la ong
noi, ba noi, ong ngoai, ba ngoai, cha, me, vo, chong, con va anh ruot, chi ruot,
em ruot, chdau rudt thi co thé dang ky thwong tru, dang ky tam tru theo ho
gia dinh .

Tir nhitng quy dinh néu trén thi co thé khang dinh thanh vién ho gia dinh
su dung dat 1a nhirng thanh vién c6 tén trong s6 hd khau gia dinh tai thoi diém
cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén “HQ gia dinh” s€ 1a nhiing
nguoi co quyéen s¢ hitu, sit dung chung tai san do.

2. Vuéng mic can xin y Kién

Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia Ho gia dinh 6ng Lé Thi va ba Lé

Thi Mé duogc cap ngay 09/12/2009, trude thoi diém cac van ban néu trén duogc
ban hanh.

Céc vin ban phap luat lién quan dang c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém cap
Giay chung nhan quyén st dung dat néu trén thi c6 nhiitng van dé phap 1y chua rd
rang, cu thé:

- Luat Pat dai naim 2003 chua giai thich khai niém ho gia dinh sir dung dét;

- B6 luat Dan sy ndm 2005 ¢6 nhitng quy dinh khac nhau vé ho gia dinh
tham gia quan hé dan su so voi BO luat Dan sy nam 2015:

+ DPiéu 106 Bo luat Dan sy nam 2005, quy dinh: “Hé gia dinh ma cdc
thanh vién cé tai san chung, cing dong gop cong sike dé hoat dong kinh té chung
trong san xudt néng, lam, ngw nghiép hodc mét s6 linh vuc san xudt, kinh doanh
khdc do phdp ludt quy dinh la chii thé khi tham gia quan hé déan sw thudc cdc linh
vie nay”.

Nhu vay, dé tham gia quan hé dan su, hg gia dinh phai la: Cac thanh vién
c6 tai san chung, cac thanh vién cing déng gdp cong stc dé hoat dong kinh té
chung.



+ Khoan 2 Piéu 101 B luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Viéc xdc dinh
chu thé cua quan hé dan sw co sw tham gia cua ho gia dinh sw dung dat dwoc

)

thue hién theo quy dinh cua Ludt dat dai”.

Nhu vay, ho gia dinh tham gia giao dich dan sy phai la: nhitng nguoi céd
quan h¢ hon nhan, huyét thong, nuéi dudng theo quy dinh cua phap luat vé hon
nhan va gia dinh; dang song chung tai thoi di€ém dugc Nha nudc giao dat, cho
thu¢ dat, cong nhan quyén st dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat; co quyén
sur d‘l_mg dat chun,g tai thoi dié{n du:Q’q Nha nudc gjao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat.

Céac van ban phap luat vé dan sy va dat dai hién nay chua c6 quy dinh
hudng dan viéc xac dinh thanh vién Ho gia dinh ddi véi Gidy ching nhan quyén
str dung dat dd cdp cho ho gia dinh vao nim 2009 (trude thoi diém Luat Dat dai
nam 2013 c6 hiéu lyc thi hanh), do d6, S¢ Tu phap tinh Thira Thién Hué con gip
vuéng mic trong viéc hudng dan nghiép vu cho dija phuong, nén kinh dé nghi
Cuc H0 tich, qubc tich, chtng thuc hudng dan, cho ¥ kién ddi véi cac truong hop
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ho gia dinh khi lam thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi chu thé tham gia ky két hop dong dugc thuc hién
nhu thé nao dé ap dung théng nhat chu thé tham gia ky két cac hop ddng, giao
dich.

So Tu phap kinh b&o c4o va mong sém nhan duoc huéng dan cia Cuc
Ho tich, Quéc tich, Ching thuyc.

Trudng hop can trao d6i lién hé dién thoai s6 0919 503 780 gip dong
chi Phuéec./.

(Kinh giri kém: Céc ho so lién quan).
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